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Valkommen till arsredovisningen for Brf Sasongskortet

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

[ v | SJbDfooog0-BJdzssogA Sida1av 16




Brf Sdsongskortet
769624-8223

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2023

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-05-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-05-07 och nuvarande

stadgar registrerades 2017-11-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Solna Nationalarenan 10 2012 Solna

Fastigheten r férsakrad hos Folksam Omsesidig Sakférs./féretag.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Gemensamhetsanlaggning finns for reservkraft till hissar.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2012

Foreningen har 143 bostadsratter om totalt 8 325 kvm och 2 lokaler om 317 kvm. Byggnadernas totalyta ar 8632 kvm.

Styrelsens sammansattning

Gulfaz Khan Ordférande

Gabriella Gardefjord Styrelseledamot tom 2023-06-15
Erik Jonsson Styrelseledamot from 2023-06-15
Anna Thorén-Roslund Styrelseledamot

Jasmin Khalis Hashim Styrelseledamot

Kristian Larsson Styrelseledamot

Ann-Charlotte Malmsten Suppleant from 2023-06-15

Valberedning

Siew Klan Tai och Marcus Wallberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, av tva ledamoter tillsammans.
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Revisorer

Jorgen Gotehed Revisor

William Lindstrém Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047. Styrelsen planerar att uppdatera
underhallsplanen inom snar framtid.

Utférda historiska underhall

2023 @ utbytt passersystem och tvattstugebokning
OVK besiktning

2021 e Ny dorrvaning 1

Stamspolning
2020 © Reparation dérrar, underhall pga. slitage/skador

Planerade underhall

2030 @ Stammar EL, byt matare mm. ca 2400 KSEK

2029 e OVK besiktning ca 200 KSEK

2027 o \Ventilation, stammar EL mm.

2026 o Ventilation, OVK besiktning mm. 400 KSEK

2025 e Hiss, Fasad, stammar VA. Byte av linor i hissar, fasad puts etc. Totalt ca. 900 KSEK
2020-2030 @ Mark, gemensamma ytor, tvattutrustning mm, underhall utrymmen ca. 1000 KSEK

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk forvaltning Cemi AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningen har bundit ett |an, men motiveringen att vi inte klarar hogre rantor an de som &r. Tva lan ligger fortfarande rorligt.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-07-01 med 10% och 2023-11-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Passersystem uppdaterat med nya digitala postboxar samt bokningssystem for tvattstuga.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 197 st. Tillkommande medlemmar under aret var 24 och avgaende medlemmar

under aret var 23. Vid rakenskapsarets slut fanns det 198 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 14 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5942 989 5911 480 6487 038 6278 833
Resultat efter fin. poster -4 869 167 -2188 130 -2 069 332 -884 246
Soliditet (%) 80 80 80 80
Yttre fond 2711531 2711531 2 026 145 1761787
Taxeringsvarde 296 512 000 296 512 000 233 648 000 233 648 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 574 580 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 77,1 81,7 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 9658 9 695 9752 9808
Skuldsattning per kvm 9315 9350 9 405 9 460
Sparande per kvm -120 63 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 87 141 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 86 71 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 11 11 - -
Energikostnad per kvm 184 224 - -
Rantekanslighet 16,81 16,71 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 499 682 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Storsta anledningen till negativt resultat ar rantorna.

Sedan har fastighetsforvaltningen varit hogre under 2023.

Naturligtvis har dven vart nya passersystem varit en stor kostnad.

Styrelsen dr medveten om att avgiftsuttaget just nu inte ar tillrackligt och bevakar ranteutvecklingen och gor justeringar vid behov.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 245 587 500 - - 245 587 500
Upplatelseavgifter 90 832 500 - - 90 832 500
Fond, yttre underhall 2711531 - -27 912 2683619
Balanserat resultat -4526 370 -2188 130 27912 -6 686 588
Arets resultat -2188 130 2188 130 -4 869 167 -4 869 167
Eget kapital 332417031 0 -4 869 167 327 547 863
Resultatdisposition

Till styrelsens forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -6 714 500

Avsattning till underhallsfond enl underhallsplan -738 000

lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 765912

Arets resultat -4 869 167

Totalt -11 555 755

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -11 555 755
-11 555 755

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.

[ v | SJbDfooog0-BJdzssogA Sida 5 av 16




Brf Sdsongskortet
769624-8223

Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5942 989 5911480
Ovriga rorelseintakter 3 261426 3
Summa rorelseintdkter 6204 415 5911483
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 632 316 -3831641
Ovriga externa kostnader 9 -1 022 244 -729 346
Personalkostnader 10 -300911 -214 825
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 679528 -2 676 336
Summa rorelsekostnader -8 634 999 -7 452 148
RORELSERESULTAT -2430584 -1 540 666
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 20361 2223
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 458 945 -649 687
Summa finansiella poster -2438 584 -647 464
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 869 167 -2188 130
ARETS RESULTAT -4 869 167 -2 188 130
Sida 6 av 16
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 401 901 685 404 517 275
Pagaende projekt 13 0 63 938
Summa materiella anldggningstillgangar 401 901 685 404 581 213
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 401 901 685 404 581 213

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 159 108 838 075
Ovriga fordringar 14 7 927 087 9196 135
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 180 029 224 424
Summa kortfristiga fordringar 8266 224 10 258 634
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 266 224 10 258 634
SUMMA TILLGANGAR 410 167 909 414 839 847

Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 336 420 000 336 420 000
Fond for yttre underhall 2683619 2711531
Summa bundet eget kapital 339103 619 339131531
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 686 588 -4 526 370
Arets resultat -4 869 167 -2188 130
Summa fritt eget kapital -11 555 756 -6 714 500
SUMMA EGET KAPITAL 327 547 863 332417 031
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 28 384 432 0
Ovriga langfristiga skulder 316 000 116 000
Summa langfristiga skulder 28 700 432 116 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 52021764 80 710 364
Leverantorsskulder 331115 374 985
Skatteskulder 29 010 18 010
Ovriga kortfristiga skulder 201 139 252 023
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1336585 951 435
Summa kortfristiga skulder 53919 613 82306 817
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 410 167 909 414 839 847
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2430 584 -1 540 666
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2679528 2676336

248 944 1135670
Erhallen ranta 20 361 2223
Erlagd ranta -2 175 852 -633 169
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -1 906 546 504 724
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 538 688 1630642
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 18 304 -135376
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 349 555 1999 990
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -63 938
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -63 938
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -304 168 -472 224
Depositioner 200 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -104 168 -472 224
ARETS KASSAFLODE -1453 723 1463 828
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9117 183 7 653 356
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 663 461 9117183
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sasongskortet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbéattringar 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall bestams av styrelsen som &r beslutande organ. Avsattningen sker i samband
med bokslut for rdkenskapsaret.

Skatter och avgifter

Foéreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 4320714 4044 508
Hyresintakter, lokaler 953 063 935753
Ovriga hyresintékter 172 372 157 381
Intaktsreduktion -78 240 -26 666
Vatten 279 755 280 025
El 236 674 489 206
Ovriga intédkter 58 651 31273
Summa 5942 989 5911480
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -5 3
Elprisstod 261431 0
Summa 261426 3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 191 877 118 052
Fastighetsskotsel 59 796 7788
Larm och bevakning 10271 22141
Besiktning och service 133 140 83711
Ventilationskontroll OVK 71875 0
Brandskydd 236 385 184 926
Tradgardsarbete 41 622 0
Snéskottning 22 639 45 422
Ovrigt 738 0
Summa 768 343 462 040
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Ovriga reparationer 64 742 184 374
Bostader 21667 121 932
Lokaler 11 445 575
Tvattstuga 22743 20038
Trapphus/port/entré 0 2826
Soprum/miljéanlaggning 2 049 1719
Dérrar och las/porttelefon 72 194 7616
Ovriga gemensamma utrymmen 64 350 1119
VA 0 10324
Varme 4906 0
Ventilation 304 686 70539
El 22 086 23322
Hissar 20573 99 442
Balkonger 0 600
Garage och p-platser 613 575
Summa 612 053 545 001
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Dorrar och las/porttele 765912 0
Ventilation 0 52614
Summa 765912 52 614
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 754 203 1221084
Uppvarmning 738 387 614 208
Vatten 99193 94 044
Sophamtning 230 044 189 696
Summa 1821 827 2119 032
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 73 876 77 308
Bredband/Kabeltv 343 025 343 104
Teknisk forvaltning 152 160 137 423
Fastighetsskatt 95 120 95120
Summa 664 181 652 955
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 762 557 444 216
Forbrukningsmaterial 2714 76 811
Juridiska kostnader 73038 35689
Revisionsarvoden 25125 22125
Trivselatgarder 10759 6711
Ekonomisk forvaltning 148 052 142 800
Konsultkostnader 0 994
Summa 1022 244 729 346
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 228 969 164 900
Sociala avgifter 71942 49 925
Summa 300911 214 825
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2458 923 649 449
Ovriga rantekostnader 22 238
Summa 2458 945 649 687
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 424 296 616 424 296 616
Omeklassificering 63 938 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 424 360 554 424 296 616
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -19 779 341 -17 103 005
Arets avskrivning -2 679528 -2 676 336
Utgaende ackumulerad avskrivning -22 458 869 -19779 341
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 401 901 685 404 517 275
| utgdende restvdrde ingér mark med 106 300 000 106 300 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 214 200 000 214 200 000
Taxeringsvarde mark 82312 000 82312 000
Summa 296 512 000 296 512 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 63 938 0
Arets inkop 0 63 938
Omklassificeras till Byggnad -63 938 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 0 63 938
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 254 807 78 952
Ovriga fordringar 8819 0
Nabo Klientmedelskonto 6 593 680 8 065 045
Rantekonto Nabo 1069 780 1052139
Summa 7 927 087 9196 135
Sida 14 av 16
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 103 999 138 544
Forsakringspremier 36723 47 623
Forvaltning 39 307 38 257
Summa 180 029 224424

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-07-17 4,52 % 26 002 604 26 152 604
Nordea Hypotek 2024-06-12 4,47 % 26 019 160 26 119 160
Nordea Hypotek 2025-09-17 4,72 % 28384 432 0
Nordea Hypotek 0 28 438 600
Summa 80 406 196 80 710 364
Varav kortfristig del 52 021 764 80710 364

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 80 406 196 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 478 4222
El 95572 195 975
Uppvarmning 113731 97 647
Utgiftsrantor 349 770 66 677
Loner 166 500 93748
Sociala avgifter 52314 29 455
Forutbetalda avgifter/hyror 514 220 435711
Berdknat revisionsarvode 30 000 28 000
Summa 1336 585 951435
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 86 670 000 86 670 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vidare arbete med justeringar av passersystem. Under 2024 ska stadgarna revideras, forslag till stamma 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

Gulfaz Khan Erik Jonsson

Ordférande Styrelseledamot from 2023-06-15
Anna Thorén-Roslund Jasmin Khalis Hashim
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kristian Larsson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Jorgen Gotehed
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Sasongskortet

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-05-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-05-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-11-20 hos Bolagsverket.
Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Solna Nationalarenan 10 2012 Solna

Fastigheten r férsakrad hos Folksam Omsesidig Sakférs./féretag.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Gemensamhetsanlaggning finns for reservkraft till hissar.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2012

Foreningen har 143 bostadsratter om totalt 8 325 kvm och 2 lokaler om 317 kvm. Byggnadernas totalyta ar 8632 kvm.

Styrelsens sammansattning

Gulfaz Khan Ordférande

Gabriella Gardefjord Styrelseledamot tom 2023-06-15
Erik Jonsson Styrelseledamot from 2023-06-15
Anna Thorén-Roslund Styrelseledamot

Jasmin Khalis Hashim Styrelseledamot

Kristian Larsson Styrelseledamot

Ann-Charlotte Malmsten Suppleant from 2023-06-15

Valberedning

Siew Klan Tai och Marcus Wallberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, av tva ledamoter tillsammans.
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Revisorer

Jorgen Gotehed Revisor

William Lindstrém Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047. Styrelsen planerar att uppdatera
underhallsplanen inom snar framtid.

Utférda historiska underhall

2023 @ utbytt passersystem och tvattstugebokning
OVK besiktning

2021 e Ny dorrvaning 1

Stamspolning
2020 © Reparation dérrar, underhall pga. slitage/skador

Planerade underhall

2030 @ Stammar EL, byt matare mm. ca 2400 KSEK

2029 e OVK besiktning ca 200 KSEK

2027 o \Ventilation, stammar EL mm.

2026 o Ventilation, OVK besiktning mm. 400 KSEK

2025 e Hiss, Fasad, stammar VA. Byte av linor i hissar, fasad puts etc. Totalt ca. 900 KSEK
2020-2030 @ Mark, gemensamma ytor, tvattutrustning mm, underhall utrymmen ca. 1000 KSEK

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Cemi AB
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningen har bundit ett |an, men motiveringen att vi inte klarar hogre rantor an de som &r. Tva lan ligger fortfarande rorligt.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-07-01 med 10% och 2023-11-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Passersystem uppdaterat med nya digitala postboxar samt bokningssystem for tvattstuga.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 197 st. Tillkommande medlemmar under aret var 24 och avgaende medlemmar

under aret var 23. Vid rakenskapsarets slut fanns det 198 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 14 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5942 989 5911 480 6487 038 6278 833
Resultat efter fin. poster -4 869 167 -2188 130 -2 069 332 -884 246
Soliditet (%) 80 80 80 80
Yttre fond 2711531 2711531 2 026 145 1761787
Taxeringsvarde 296 512 000 296 512 000 233 648 000 233 648 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 574 580 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 77,1 81,7 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 9658 9 695 9752 9808
Skuldsattning per kvm 9315 9350 9 405 9 460
Sparande per kvm -120 63 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 87 141 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 86 71 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 11 11 - -
Energikostnad per kvm 184 224 - -
Rantekanslighet 16,81 16,71 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 499 682 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Storsta anledningen till negativt resultat ar rantorna.

Sedan har fastighetsforvaltningen varit hogre under 2023.

Naturligtvis har dven vart nya passersystem varit en stor kostnad.

Styrelsen dr medveten om att avgiftsuttaget just nu inte ar tillrackligt och bevakar ranteutvecklingen och gor justeringar vid behov.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 245 587 500 - - 245 587 500
Upplatelseavgifter 90 832 500 - - 90 832 500
Fond, yttre underhall 2711531 - -27 912 2683619
Balanserat resultat -4 526 370 -2188 130 27912 -6 686 588
Arets resultat -2 188 130 2188 130 -4 869 167 -4 869 167
Eget kapital 332417031 0 -4 869 167 327 547 863
Resultatdisposition
Till styrelsens forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 714 500
Avséttning till underhallsfond enl underhallsplan -738 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 765912
Arets resultat -4 869 167
Totalt -11 555 755
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -11 555 755
-11 555 755

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 5942 989 5911480
Ovriga rorelseintakter 3 261426 3
Summa rorelseintdkter 6204 415 5911483
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 632 316 -3831641
Ovriga externa kostnader 9 -1 022 244 -729 346
Personalkostnader 10 -300911 -214 825
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 679528 -2 676 336
Summa rorelsekostnader -8 634 999 -7 452 148
RORELSERESULTAT -2430584 -1 540 666
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 20361 2223
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 458 945 -649 687
Summa finansiella poster -2438 584 -647 464
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 869 167 -2188 130
ARETS RESULTAT -4 869 167 -2 188 130
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 401 901 685 404 517 275
Pagaende projekt 13 0 63 938
Summa materiella anldggningstillgangar 401 901 685 404 581 213
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 401 901 685 404 581 213
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 159 108 838 075
Ovriga fordringar 14 7 927 087 9196 135
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 180 029 224 424
Summa kortfristiga fordringar 8266 224 10 258 634
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 266 224 10 258 634
SUMMA TILLGANGAR 410 167 909 414 839 847
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 336 420 000 336 420 000
Fond for yttre underhall 2683619 2711531
Summa bundet eget kapital 339103 619 339131531
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 686 588 -4 526 370
Arets resultat -4 869 167 -2188 130
Summa fritt eget kapital -11 555 756 -6 714 500
SUMMA EGET KAPITAL 327 547 863 332417 031
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 28 384 432 0
Ovriga langfristiga skulder 316 000 116 000
Summa langfristiga skulder 28 700 432 116 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 52021764 80 710 364
Leverantorsskulder 331115 374 985
Skatteskulder 29 010 18 010
Ovriga kortfristiga skulder 201 139 252 023
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1336585 951 435
Summa kortfristiga skulder 53919 613 82306 817
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 410 167 909 414 839 847
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2430584 -1 540 666
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2679528 2676336
248 944 1135670
Erhéllen ranta 20361 2223
Erlagd ranta -2 175 852 -633 169
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -1 906 546 504 724
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 538 688 1630642
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 18 304 -135376
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 349 555 1999 990
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -63 938
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -63 938
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -304 168 -472 224
Depositioner 200 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -104 168 -472 224
ARETS KASSAFLODE -1453 723 1463 828
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9117 183 7 653 356
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 663 461 9117183

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sasongskortet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbéattringar 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall bestams av styrelsen som &r beslutande organ. Avsattningen sker i samband
med bokslut for rdkenskapsaret.

Skatter och avgifter

Foéreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 4320714 4044 508
Hyresintakter, lokaler 953 063 935753
Ovriga hyresintékter 172 372 157 381
Intaktsreduktion -78 240 -26 666
Vatten 279 755 280 025
El 236 674 489 206
Ovriga intédkter 58 651 31273
Summa 5942 989 5911480
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -5 3
Elprisstod 261431 0
Summa 261426 3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 191 877 118 052
Fastighetsskotsel 59 796 7788
Larm och bevakning 10271 22141
Besiktning och service 133 140 83711
Ventilationskontroll OVK 71875 0
Brandskydd 236 385 184 926
Tradgardsarbete 41 622 0
Snéskottning 22 639 45 422
Ovrigt 738 0
Summa 768 343 462 040
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Ovriga reparationer 64 742 184 374
Bostader 21667 121 932
Lokaler 11 445 575
Tvattstuga 22743 20038
Trapphus/port/entré 0 2826
Soprum/miljéanlaggning 2 049 1719
Dérrar och las/porttelefon 72 194 7616
Ovriga gemensamma utrymmen 64 350 1119
VA 0 10324
Varme 4906 0
Ventilation 304 686 70539
El 22 086 23322
Hissar 20573 99 442
Balkonger 0 600
Garage och p-platser 613 575
Summa 612 053 545 001
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Dorrar och las/porttele 765912 0
Ventilation 0 52614
Summa 765912 52 614
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 754 203 1221084
Uppvarmning 738 387 614 208
Vatten 99193 94 044
Sophamtning 230 044 189 696
Summa 1821 827 2119 032
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 73 876 77 308
Bredband/Kabeltv 343 025 343 104
Teknisk forvaltning 152 160 137 423
Fastighetsskatt 95 120 95120
Summa 664 181 652 955
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 762 557 444 216
Forbrukningsmaterial 2714 76 811
Juridiska kostnader 73038 35689
Revisionsarvoden 25125 22125
Trivselatgarder 10759 6711
Ekonomisk forvaltning 148 052 142 800
Konsultkostnader 0 994
Summa 1022 244 729 346
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 228 969 164 900
Sociala avgifter 71942 49 925
Summa 300911 214 825
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2458 923 649 449
Ovriga rantekostnader 22 238
Summa 2458 945 649 687
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 424 296 616 424 296 616
Omeklassificering 63 938 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 424 360 554 424 296 616
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -19 779 341 -17 103 005
Arets avskrivning -2 679528 -2 676 336
Utgaende ackumulerad avskrivning -22 458 869 -19779 341
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 401 901 685 404 517 275
| utgdende restvdrde ingér mark med 106 300 000 106 300 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 214 200 000 214 200 000
Taxeringsvarde mark 82312 000 82312 000
Summa 296 512 000 296 512 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 63 938 0
Arets inkop 0 63 938
Omklassificeras till Byggnad -63 938 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 0 63 938
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 254 807 78 952
Ovriga fordringar 8819 0
Nabo Klientmedelskonto 6 593 680 8 065 045
Rantekonto Nabo 1069 780 1052139
Summa 7 927 087 9196 135
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 103 999 138 544
Forsakringspremier 36723 47 623
Forvaltning 39 307 38 257
Summa 180 029 224424

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-07-17 4,52 % 26 002 604 26 152 604
Nordea Hypotek 2024-06-12 4,47 % 26 019 160 26 119 160
Nordea Hypotek 2025-09-17 4,72 % 28 384 432 0
Nordea Hypotek 0 28 438 600
Summa 80406 196 80710 364
Varav kortfristig del 52 021 764 80710 364

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 80 406 196 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 478 4222
El 95572 195 975
Uppvarmning 113731 97 647
Utgiftsrantor 349 770 66 677
Loner 166 500 93748
Sociala avgifter 52314 29 455
Forutbetalda avgifter/hyror 514 220 435711
Berdknat revisionsarvode 30 000 28 000
Summa 1336 585 951435
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 86 670 000 86 670 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vidare arbete med justeringar av passersystem. Under 2024 ska stadgarna revideras, forslag till stamma 2024.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna
Gulfaz Khan Erik Jonsson
Ordférande Styrelseledamot from 2023-06-15

Anna Thorén-Roslund
Styrelseledamot

Kristian Larsson

Styrelseledamot

Jasmin Khalis Hashim
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Jorgen Gotehed
Revisor
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